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TITULOI| OBJETOY FINALIDAD DEL REGLAMENTO

El objeto y finalidad de este reglamento es el de establecer las reglas de comportamiento que rigen la vida en
comunidad dentro de la COPROPIEDAD CONDOMINIO HACIENDA LA ESTANCIA para asegurar una
convivencia armonica y en paz, basadas estas reglas en el respeto de la ley y de los reglamentos internos
vigentes que consagran los derechos y deberes de los copropietarios y de aquellas personas a quienes éstos
cedan a cualquier titulo el goce y disfrute de sus bienes privados y el de las zonas comunes que integran la
copropiedad.

TITULOIlI LEYESY REGLAMENTOS QUE LO FUNDAMENTAN

El presente REGLAMENTO DE CONVIVENCIA'Y USO DE LOS BIENES COMUNES lo dicta y aprueba el
CONSEJO DE ADMINISTRACION de la copropiedad, en virtud de la atribucion consignada para ello en el
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION de la Copropiedad Condominio Hacienda La
Estancia protocolizado mediante Escritura Publica No. 2444 del 30 de abril de 2002 de la Notaria 20 del Circulo
de Bogota, D.C., Capitulo XVI De las Reservas y Procedimientos Articulo Ochenta y dos Conductas
Sancionables y Sanciones por Obligaciones no Pecuniarias y Articulo Sesenta y Uno Funciones del Consejo
de Administracion Ordinal No. 20.

Las leyes y reglamentos en que se fundamenta el presente reglamento de convivencia, las cuales el copropietario
se obligd a respetar y dar estricto cumplimiento, en el momento en que adquirié el bien de dominio privado
dentro de la Copropiedad Condominio Hacienda La Estancia, ubicada en el municipio de Melgar departamento
del Tolima y suscribié la escritura que le otorga el titulo respectivo, son las siguientes en especial en lo que se
refiere a los derechos que le otorga y los deberes que le corresponden para la vida en comunidad.

a. La constitucion Nacional, las Leyes pertinentes y en especial el Cédigo Civil, el Cadigo Penal, el Cédigo
de Comercio, el Cadigo de Policia respectivo y en particular la Ley 675 de agosto 3 de 2001 que recoge el
régimen de propiedad horizontal.

b. El Reglamento de Propiedad horizontal original con sus modificaciones posteriores y en especial el
reglamento de Copropiedad y Administraciéon de la copropiedad adaptado alaley 675 del 3 de Agosto de
2001, protocolizado mediante escritura publica No. 2.444 de abril 30 de 2002, de la notaria 20 del circulo de
Bogotd, D.C., y las escrituras que lo complementan y adicionen.

c. El Reglamento de Construccion, El Reglamento de Arrendamientos y Uso de Bienes Comunes y todas
aquellas otras disposiciones dictadas por los 6rganos de direccion y administracién competentes de la
copropiedad, que se encuentren vigentes.

TITULO Il DERECHOS, DEBERES, SANCIONES Y RECURSOS
SUBTITULO 1 DERECHOS

Ademas del derecho que el copropietario tiene sobre su bien de dominio privado, conforme al titulo que se
le otorga, conjuntamente con las leyes y reglamentos vigentes, el copropietario tiene los derechos sobre el uso y
goce de los bienes comunes y el manejo de la copropiedad, consagrados en las leyes y en especial en el
Reglamento de Copropiedad y Administracion vigente, consignado en la escritura No. 2.444 antes referida

No obstante algunos de estos derechos deben ejercerse dentro de ciertas condiciones especificas consignadas
en las leyes, reglamentos y disposiciones administrativas, los cuales se destacan a continuacion:

CAPITULO |
DE LA PROPIEDAD PRIVADA

1- La propiedad de dominio privado en la Copropiedad Condominio Hacienda La Estancia se circunscribe



originalmente al lote, de acuerdo con el loteo realizado por el constructor, y contenido en los planos aprobados
por las autoridades municipales que autorizaron la urbanizacion, por tanto su posesion debe hacerse respetando
los linderos contenidos en ellos y en la escritura por medio de la cual lo adquirié el copropietario. Para el
aislamiento entre lotes y zonas comunes, el copropietario debe levantar y mantener una cerca viva sembrada
en “Limon Swinglea o Limoncillo”, arbusto este que por sus caracteristicas ofrece un cerramiento natural acorde
con el ambiente, proporcionando a la vez seguridad por su contextura y cubrimiento de espinas de gran dureza.

2- Aungue el lote esta destinado a la construccion de una vivienda, es la unidad lote y su area en relaciéon con el
area privada total del condominio la que determina el coeficiente de participacion de la propiedad privada, para
todos los efectos legales dentro de la copropiedad.

3- Las zonas comunes aledafias a los lotes, en el caso particular de la ronda del lago, las vertientes y cafiadas
naturales y el bosque natural, en ningln caso pueden considerarse niasegurarse como zonas comunes de
uso exclusivo

CAPITULO Il
DEL DERECHO DE INGRESO A LA COPROPIEDAD

Sin perjuicio del derecho que tienen los copropietarios del libre ingreso al condominio, ninguna persona ingresara
a la copropiedad sin identificarse en debida forma y el cumplimiento de los siguientes requisitos que se
mencionan a continuacion.

4- Existen dos puertas de acceso al condominio, la Puerta No. 1 en pleno uso y localizada en el km 7 de
la carretera pavimentada que comunica a Melgar con el Carmen de Apicala y la Puerta No. 2, ubicada en la via
chimbi a 500 metros de la carretera, la cual comunica con la via del del Carmen de Apicala. Por la porteria No. 2
ingresaran los arrendatarios, los prestadores de servicios, los carros pesados y de construccion. Estas
facilidades de acceso al condominio, fundamentalmente por seguridad y control, son reguladas por la
administracion como responsable de la seguridad y operacién del condominio, y su utilizacién puede variar de
acuerdo con las circunstancias

5- El ingreso a la copropiedad se hara respetando el REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y
ADMINISTRACION, al igual que las normas que por efectos de seguridad y control hayan sido establecidas
por el Consejo de Administracion y el Administrador, entre las cuales se destacan las siguientes:

5.1- ElIngreso de Propietarios, familiares, invitados, personal operativo, proveedores, piscineros, arrendatarios
y todo aquel personal que desee ingresar a la Copropiedad Condominio Hacienda la Estancia, debe registrarse
y llevarse a cabo por medio de la plataforma “SUPERACCESS”. O también EI
ingreso de personas se hara por la puerta o puertas determinadas por la
administracion con identificacion expresa del copropietario o copropietarios y sus acompafantes, bien sean
familiares o no, para lo cual presentaran su respectivo documento de identidad al vigilante que se encuentre de
turno en la porteria del condominio, para su confrontacion con la base de datos que al respecto se tiene en la
porteria. En caso de que se trate de terceras personas, arrendatarios, cesionarios o visitantes, con el lleno de
los requisitos exigidos en el REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTOS de bienes privados y en el Gltimo caso con
la autorizacion expresa del copropietario, de lo cual se dejara constancia en el libro de ingreso. Un documento
gue identifique al propietario, cesionario o visitante y que no sea la cédula de ciudadania o tarjeta de identidad, se
dejarden el casillero de la porteria hasta el dia u hora de salida, fechay momento en el cual le sera devuelto

Al ingresar el copropietario o su cesionario a cualquier titulo, solo podra hacerlo libremente en cuatro (4)
vehiculos tipo automovil o similares y la partir del quinto (5) vehiculo se cobrara la tarifa de rodamiento que se
encuentre vigente. Se permite el ingreso al condominio de buses o camionetas de pasajeros de mas de diez (10)
personas de capacidad, siempre y cuando cancele la tarifa de rodamiento que se encuentre vigente.

Un control de elementos eléctricos y electrénicos que ingrese el copropietario o cesionario en los
vehiculos al condominio, lo mismo que el visitante, se hard en la porteriade accesoy deello se dejara
constanciaen el libro de la porteria.

5.2 Portar en sitio visible del vehiculo la tarjeta de permanencia que al entrar le es entregada en la porteria
como copropietario. Ilgualmente, en caso de tratarse de una tercera persona debidamente autorizada, portar
igualmente la tarjeta de visitante en lugar visible del vehiculo y presentar al Administrador o su delegado,
cuando asi lo requieran, la boleta que indica el dia y hora de entrada y la fecha de salida que debe corresponder
con eltérmino de cesién o visita autorizado por el copropietario.

5.3 Solo se permite el ingreso de otras personas, tal es el caso de piscineros, jardineros, trabajadores
de mantenimiento, servicios varios y trabajadoras de servicio doméstico, con la autorizacion escrita por el
Administrador, Para que proceda esta autorizacién debe mediar una solicitud del copropietario, el estudio de
seguridad respectivo por parte del administrador y la entidad de seguridad y se debera presentar el respectivo de pago
de la seguridad de riesgos laborales (ARL). Este tltimo documento tendra fecha de expiracion no superior a un (1) mes,



vencido el cual debera prorrogarse, con las mismas formalidades. El administrador tiene la potestad legal para
impedir el ingreso de alguna de estas personas cuando lo estime conveniente, alin en el caso que su documento
se encuentre vigente, lo cual debera ser atendido por el copropietario.

6 Solo ingresaran trabajadores de la construccion, con el lleno de los mismos requisitos exigidos para otras
personas establecidas en el punto nimero 5.3 de este capitulo. En este caso el copropietario o la persona
contratada por éste para adelantar la construccién o reparacion quien en este caso sera el responsable de
la construccién, debera presentar la solicitud respectiva a la administracién quien les expedira o no el respectivo
permiso por un plazo igual al de la reparacion o de un(1) mes renovable, en caso de construccion, previo al
estudio de seguridad y antecedentes respectivo.

7 La expedicion de los carnés de que trata el presente capitulo se hara con las formalidades y disefio
establecidos por la administracion y su costo, al igual que el de su renovacioén sera el que se encuentre vigente y
haya sido publicado en la cartelera de la administracion.

CAPITULO 3 )
DEL DERECHO DE INGRESO Y SALIDA DE BIENES FISICOS
Y MATERIALES EN LA COPROPIEDAD

Sin perjuicio del derecho que tienen los copropietarios de ingresar bienes fisicos y materiales al interior del
condominio o de sacarlos fuera de su perimetro, ninglin bien fisico o material ingresara o saldra del condominio
sin el lleno de los siguientes requisitos y demas reglamentaciones establecidas por la administracion.

8 Los bienes fisicos y los materiales de construccidn transportados en vehiculos de carga solamente podran
ingresar al condominio por la puerta que designe la Administracion para lo cual se debe solicitar a este la
autorizacion de ingreso respectivo. La administracion dara la autorizaciéon en forma escrita previa solicitud del
copropietario o la persona que este haya encargado o contratado para la construccién o reparacion de su bien
privado previa presentacion del recibo de pago de rodamiento establecido en el Reglamento de Construccion.
En estos casos seran exigidos requisitos equivalentes a los establecidos en el punto nimero cinco (5) del capitulo
2, en cuanto alingreso de las personas que los transportan.

9 Eltrasteo o retiro de materiales lo mismo que de bienes fisicos calificados dentro de ellos los bienes muebles,
los electrodomésticos, los equipos eléctricos y electronicos, los enseres y otros bienes y elementos de uso
personal o doméstico, solamente saldran del perimetro del condominio, por las puertas designadas por la
administracion mediante la autorizacion escrita del administrador o su delegado, previa la solicitud del
copropietario del bien de uso privado o casa de donde se retiran. La salida debera quedar registrada en el libro
de movimientos de la porteria con copia de la respectiva autorizacion la cual sera entregada a la administracion,
indicando la hora de salida de los bienes o materiales y el nombre del portero que permitié su salida. En estos
casos seran exigidos requisitos equivalentes a los establecidos en el punto numero cinco (5) del capitulo 2, en
cuanto alingreso de las personas que los transporten.
CAPITULO 4
DEL DERECHO DE USO DEL BIEN PRIVADO

10. El uso y goce del bien privado en forma directa por el copropietario, debe hacerse respetando las leyes
pertinentes y el REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION, vigentes,
especialmente en lo que hace referencia a las especificaciones y parametros de disefio urbanistico
del condominio, consignadas en el Reglamento de Copropiedad y Administracion, Capitulo IV D ESTINACION Y
DISENO URBANISTICO DEL CONDOMINIO. Articulos octavo, noveno y décimo y las demas disposiciones
administrativas de la copropiedad que se encuentren vigentes.

11 Arrendar o conceder el uso de su propiedad privada a cualquier titulo respetando el Reglamento de
copropiedad y Administracion, en especial en lo que se refiere al Capitulo IV DESTINACION Y DISENO
URBANISTICO DEL CONDOMINIO. Articulos octavo, noveno y décimo del mismo, lo mismo que respetando
estrictamente el REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTOS vy las demés disposiciones administrativas de la
copropiedad que se encuentren vigentes.

CAPITULO 5
DEL DERECHO DE USO DE LOS BIENES COMUNES

12 Utilizar los bienes comunes de la copropiedad, dentro de las leyes, reglamentos y normas establecidas para
la vida arménica en comunidad, con énfasis en el respeto de lo establecido en el Reglamento de Copropiedad
y Administracion, Capitulo IV DESTINACION Y DISENO URBANISTICO DEL CONDOMINIO Articulos
octavo, noveno y décimo y los derechos de uso que para los siguientes casos ha establecido el Consejo de
Administracion de la copropiedad.



12.1 Para la cancha de golf,se cobrara Unicamente la tarifa de la clase con el profesor de golf que se
encuentre vigente la cual debe ser cancelada previamente en la administracion, donde debe solicitarse el
servicio. Esto respetando los turnosy solicitudes de otros copropietarios para su uso.

12.2 Para las canchas de tenis, se debera solicitar el servicio previamente en la administracion, esto
respetando los turnos y solicitudes de otros copropietarios para su uso y los usuarios de las canchas deberan
cumplir con los manuales y requisitos publicados para el buen uso de las mismas.

12.3 Para las canchas de Football, se debera solicitar el servicio previamente en la administracion, esto
respetando los turnos y solicitudes de otros copropietarios para su uso, los usuarios de las canchas deberan
cumplir con los manuales y requisitos publicados para el buen uso de las mismas.Esto respetando los turnosy
solicitudes de otros copropietarios para su uso.

12.4 Para el uso de las canchas multiples, Basketball y microfootball, se debera solicitar el servicio previamente
en la administracion, esto respetando los turnos y solicitudes de otros copropietarios para su uso, los usuarios de
las canchas deberan cumplir con los manuales y requisitos publicados para el buen uso de las mismas. Esto
respetando los turnos y solicitudes de otros copropietarios para su uso.

12.5 Parala pescaen ellago, se deberé solicitar el servicio previamente en la administracion, esto respetando
los turnos y solicitudes de otros copropietarios para su uso, los usuarios que llevaran a cabo esta actividad
deberan cumplir con los manuales y requisitos publicados para el buen uso de las mismas. Esto esperando los
turnos y solicitudes de otros copropietarios para ejercer este derecho, lo mismo que las vedas y temporada de
pesca establecidas por la administracién para la preservacion de los peces.

13 Para el trénsito de los vehiculos automéviles y similares que pueden rodar por las calles del condominio,
cuando este supere cuatro (4) vehiculos por vivienda, la tarifa de rodamiento por vehiculo / dia y fraccion del
dia que se encuentre vigente y haya sido publicada en la cartelera de la administracion la cual debe ser
cancelada previamente en la porteria. La porteria serd la encargada de expedir la boleta de ingreso de los
vehiculos que pagan, recaudar el valor respectivo y anotar en ella la hora de entraday la de salida, momento en el
cual se recaudard el valor excedente en caso de que haya superado el tiempo originalmente pagado. El ingreso
de vehiculos y su respectivo pago debera ser anotado en el libro de movimientos de la porteria indicando el
numero de la boleta de autorizaciény las copias recogidas al momento de la salida.

14 Para el transito de vehiculos que transporten bienes o materiales sobrantes y desechos de construccion,
la tarifa de rodamiento segun el tonelaje, seré la que se encuentre vigente y haya sido publicada en la cartelera
de la administracion. El ingreso y cobro se hara en la misma forma establecida en el punto anterior.

15 Para el ingreso a las sedes sociales, el copropietario podrd hacerlo acompafiado por cinco
personas mas en forma simultanea o sus invitados solo podran ser un maximo de seis personas en total, si él no
ingresare simultaneamente, ni el copropietario ni sus acompafiantes podran hacerlo portando ollas, piquetes o
similares, para ser ingeridos en las zonas de recreacion. Tampoco podréa ingresar bebidas alcohdlicas, las cuales
solo podran consumirse y adquirirse en el bar y el restaurante de la sede social.

16 Para que sea autorizado el ingreso del copropietario, sus invitados o cesionarios a cualquier titulo de su
vivienda privada a las sedes sociales, esto debera encontrarse al dia en el pago de las cuotas de administracion
que le corresponden. Esto en razén a que las sedes son bienes de uso comin no esenciales. Lo anterior sin
perjuicio de los intereses de mora que cause el retardo en el pago de las cuotas y la aplicacién de las acciones
administrativas y legales autorizadas por la ley, el Reglamento de
Copropiedad y Administracidn, y demas normas vigentes en la copropiedad.

CAPITULO 6
DEL DERECHO A CONSTRUIR SU BIEN PRIVADO

17 Sin perjuicio del derecho que el copropietario tiene de construir libremente su unidad privada de acuerdo con
la ley vigente, este derecho se ejercera respetando estrictamente lo establecido en el REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION protocolizado mediante escritura No. 2.444 del 30 de abril de 2002, de la
notaria 20 del Circulo de Bogota D.C. y el REGLAMENTO DE CONSTRUCCION vigente, como también
respetando las disposiciones y normas existentes en la copropiedad. Por ser el cumplimiento de estas
disposiciones de responsabilidad exclusiva del copropietario, éste debe darlas a conocer del profesional que
disefie y adelante la construccién, dejando de ello constancia en el convenio que al respecto suscriban entre
las partes. La contravencidon y sanciones que se susciten por su incumplimiento seran imputables al
copropietario. Ademas, la construccion a desarrollar debe estar previamente aprobada, firmada y sellada por el
comité de construccién o quien corresponda previamente.

18 El nombre del profesional con el cual el copropietario desee adelantar el disefio y construccion o reparacion



de su unidad privada, debe ser reportado por este al administrador para que se de cumplimiento con ello a las
normas y requisitos de ingreso de terceras personas a los predios de la copropiedad, establecidos en el capitulo
No. 2. Titulo Ill Subtitulo 1, de este reglamento.

CAPITULO 7 )
DEL DERECHO DE USO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

19 Utilizar los Servicios Publicos domiciliarios que la copropiedad preste directamente o facilite su prestacion
utilizando para ello medios propios de la copropiedad respetando las leyes pertinentes y el REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION vigentes especialmente en lo que hace referencia a las especificaciones
y parametros de disefio urbanistico del condominio, consignadas en el Reglamento de Copropiedad y
Administracién, Capitulo IV DESTINACION Y DISENO URBANISTICO DEL CONDOMINIO Articulos
octavo, noveno y décimo. Igualmente respetando las tarifas, normas y disposiciones fijadas y dictadas por la
organizacion interna que autorizada por laley se encarga de la prestacion de estos servicios.

CAPITULO 8
DEL DERECHO DE PARTICIPACION Y RECURSOS

20 Participar en las asambleas de Copropietarios con derecho a voz y voto, elegir y ser elegidos directamente o
por intermedio de su delegado, inscribiendo previamente su nombre o listas en la que figure, en el lugar, dia'y
hora, que para el efecto establezca la administracion en la convocatoria donde se efectlien las elecciones.

21 Impugnar las sanciones que por trasgresion de obligaciones no pecuniarias les sean impuestas por los
organismos de administracion de la copropiedad, en la formay dentro de los términos establecidos porlaleyy el
Reglamento de Convivencia y uso de Bienes Comunes vigentes.

SUBTITULO 2 DEBERESY SU INFRACCION

Sin perjuicio de los deberes de los copropietarios para el uso y goce de los bienes comunes y en general
para una sana y pacifica convivencia, que se encuentran consagrados en el Reglamento de Copropiedad y
Administracion consignado en la escritura No. 2.444 antes referida, el presente reglamento de convivencia y uso
de los bienes comunes resalta las siguientes infracciones a ciertos deberes, los cuales constituyen conducta
sancionable, conforme alaleyy los reglamentos vigentes.

CAPITULO 1
DE LOS REGLAMENTOS

1-Infraccion calificada como grave por cualquiera de los organismos de direccion y administracion que
tipifique un incumplimiento del reglamento de Copropiedad y Administracion consignado en la escritura No.
2.444 antes referida, el Reglamento de Construccion, el Reglamento de Arrendamientos, el Reglamento de
Convivenciay Uso delos Bienes comunesy las demas disposiciones vigentes.

2 Infringir la reglamentacion correspondiente al uso del bien privado en lo referente al destino para el cual fue
aprobado el proyecto y construido el condominio, lo mismo que para la utilizacidon rebasando las especificaciones
y parametros de disefio urbanistico, consignados en el Reglamento de Copropiedad y Administracion, Capitulo
IV -* DESTINACION Y DISENO URBANISTICO DEL CONDOMINIO Articulos octavo, noveno, y décimo y
las disposiciones de la administracion del condominio que sobre este particular se encuentren vigentes, salvo
cuando por razones de ocupacion coyuntural del condominio el Administrador lo autorice en una fecha especifica.

CAPITULO 2 )
DE LA PROPIEDAD PRIVADA E INVASION
A OTRAS PROPIEDADES Y ZONAS COMUNES

3 Invadir los lotes o predios vecinos y las zonas comunes de la copropiedad, sin la autorizacion expresay
escrita del copropietario afectado dirigida al administrador o del organismo de administracion de la copropiedad
competente para el caso. La invasién acarrea una sancién administrativa de acuerdo a lo establecido en el Titulo
IV de este reglamento sin perjuicio de las sanciones legales que el copropietario afectado y el Administrador
pueden ejercer por este hecho tipificado como una ocupacionilegal.

4 Lano siembra y mantenimiento apropiado del arbusto limon single, en los linderos de la propiedad privada, en
este caso el lote, con agravante cuando esta no se hace en los linderos que marcan la linea divisoria con las zonas
comunes y la ronda del lago. En el caso de la ronda del algo se permite una puerta de acceso a esta zona, con
su debida puerta de acceso para proteccién pues se trata de una zona comun que es transitada libremente por



pescadores y caminantes.

5 Larealizacion de obras de caracter transitorio o permanente en las zonas comunes asi sean de utilidad comun,
sin la autorizacién de la autoridad administrativa competente de la copropiedad. Estan totalmente prohibidas,
aquellas que entorpecen el cause normal de las aguas en las cafiadas y vertientes, el libre transito de las
personas en el caso de la ronda del lago, el avance sobre el area del lago y la construccién de embarcaderos
en el mismo.

6 El mantenimiento inadecuado de la pintura y el estado general de las fachadas de la propiedad privada,
portonesy andenes.

7 La extraccion de agua del lago por medio de bombas, para cualquier uso, sin la debida autorizacion
escrita del Administrador.

CAPITULO 3
DEL INGRESO A LA COPROPIEDAD

8 Infraccidn calificada como grave por cualquiera de los organismos de direccién y administracion, que tipifique
el incumplimiento de los reglamentos, normas y requisitos establecidos para el ingreso de personas a la
copropiedad, en particular en lo establecido en el Titulo Il Derechos, Deberes, Sanciones y Recursos,
Subtitulo Derechos, Capitulo 2 Del Derecho de Ingreso a la Copropiedad, del presente Reglamento de
Convivencia y Uso de los Bienes Comunes en la Copropiedad Condominio Hacienda La Estancia.

CAPITULO 4
DEL INGRESO Y RETIRO DE BIENES FISICOS Y MATERIALES, EN LA COPROPIEDAD

9 Infringir lo establecido para el ingreso y retiro de bienes fisicos y materiales en el Titulo Ill Derechos,
Deberes, Sanciones y Recursos, Subtitulo 1 Derechos, Capitulo 3 Del Derecho de Ingreso y Salida de Bienes
Fisicos y Materiales en la Copropiedad, del presente Reglamento de Convivenciay Uso de los Bienes Comunes
en la Copropiedad Condominio Hacienda La Estancia.

CAPITULO 5
DEL AMBIENTE

10 EIl no acatamiento de las normas de conservacion y preservacion del medio ambiente consignadas en
las leyes vigentes y en las disposiciones dictadas por los organismos competentes de direccion y administracion
de la copropiedad, con miras a la conservacion y preservacion del medio ambiente, de la fauna y de la flora al
interior del condominio, en sus jardines, zonas comunes y en especial en el lago, el bosque natural y la flora de
las cafiadas y sus rondasy en laronda del lago.

11 Arrojar basuras en ellago o en las calles y alcantarillas contaminando con ello una de las fuentes de agua como
lo esellago, lomismo que el ambiente de la copropiedad.

12 La siembra de arboles y matas en la zona comun empradizada, colindante con el andén que igualmente
como zona comun, remata el frente del lote o unidad privada, sin la debida autorizacion de la administracion.

13 Nodisponer de canastas 0 canecas de acopio para las basuras debidamente provistas de tapa y revestidas
con angeo o malla para evitar la accion vandalica de los animales que esparcen la basura contaminando el
ambiente.

14 Contaminacion visual, emision de gases contaminantes desde sus casas o vehiculos y olores
molestos, que en general perturben el ambiente y la salud de los demas.

15 Apropiacion, mal uso de la ronda del lago e impedimento en su transito ya que esta constituye una zona de
uso comun que puede ser utilizada por los caminantes y los pescadores.

16 Irrespeto de las normas de pesca que sean establecidas por la administracion para el control de la fauna
piscicola del lago y agresion a cualquiera de los animales que constituyen la fauna silvestre y natural del lago.

17 Colocacion de avisos y vallas no autorizadas por la administracion, que contaminen el ambiente visual del
condominio.

CAPITULO 6
DE LA TRANQUILIDAD



19 Perturbar la tranquilidad y el descanso de los demés habitantes del condominio, con emisién de ruidos,
bullicios, musica a niveles inadmisibles de ruido y gritos, a cualquier horay en especial en las horas de la noche
a partir de las 11:00pm se deberan mantener los niveles de ruido establecidos en la normatividad vigente que regule este tipo
de hechos, sin consideracion alguna del malestar que pueda causar con ello y total indiferencia y falta de respeto
hacialos demaés.

20 Propiciar escandalos y actividades contrarias a la moral y las buenas costumbres y actividades sancionadas
por la ley como el caso de las fiestas bochornosas, nudismo en las zonas abiertas de las piscinas y patios, que
escandaliceny perturben la dignidad de los vecinos y de la comunidad, sin el debido respeto a la vida en comun
dentro del condominio.

21 Desatar escandalosy altercados en las zonas comunales y en especial en las sedes sociales de la
copropiedad y causar dafios a los bienes de uso comun del condominio.

22 Realizar reuniones en los espacios y zonas comunes, como en las calles, que impidan la movilidad de
las personas y los vehiculos, salvo autorizacién expresa de la administracion debidamente consultada con los
vecinos de lazona.

23 Agresion verbal y fisica a cualquier copropietario o visitante. al Administrador, a cualquiera de los
funcionarios del condominio y los miembros de la vigilancia que tiene a su cargo la seguridad y vigilancia de la
copropiedad.

24 El transito de vehiculos automotores, incluidas las motos, con dafios en su sistema de escape de gases, que
ocasionen ruidos exagerados y molestos que contaminen el ambiente de la copropiedad. Ademas, debera
cumplir con los limites de velocidad establecidos y debidamente sefializados

CAPITULO 7
DE LA CONSTRUCCION Y SUS DESECHOS

25 Elirrespeto a las normas de construccion y desarrollo de las obras aprobadas por el Comité de Construccion,
en especial con la realizaciéon de adiciones u obras que no fueron aprobados originalmente o que no fueron
autorizadas con posterioridad, porque contravienen las normas vigentes que son estatutariamente de
obligatorio cumplimiento.

27 No utilizar las lonas de proteccion en las construcciones para evitar riesgos y la contaminacién visual y
ambiental. Igualmente el almacenamiento de materiales susceptibles de generacion de polvo, sin la
debida proteccion para evitar la contaminacion ambiental generada por éste.

28 Invasion de los lotes vecinos a la construccion con la entrada de vehiculos y colocacion de materiales
y desechos, sin el respectivo permiso del copropietario correspondiente y de la administracion, con la cual debe
suscribir acuerdos de garantia como responsable de los dafios causados, el retiro de desechos, el establecimiento
del estado del lote en la forma que lo encontré y la reconstruccién de andenes y acometidas de los servicios que
lleguen a afectar.

29 Conectarse a las redes eléctricas aéreas en las zonas comunes contiguas a su propiedad privada, al igual
gue de los servicios de acueducto y alcantarillado, infringiendo la norma de construccion que establece la
obligatoriedad de construir antes de iniciar la construccion de la casa, el tanque de agua subterraneo para el
aprovisionamiento de la vivienda y la acometida eléctrica, ambas autorizadas por las autoridades competentes.

30 Colocar avisos y vallas publicitarias de los constructores sin la autorizacion de la Administraciény ellleno
de los requisitos exigidos por ésta.

31 No reparar las averias o dafios que se presenten en las viviendas privadas que pongan en peligro,
perjudiquen o molesten alos vecinos.

32 Lafalta de construccion del tanque de aprovisionamiento de agua potable de diez metros cubicos (10 m3)
de capacidad, obligatorio para el suministro del agua potable por parte del acueducto.

33 Sinimportar el motivo, el abandono de obras de construccién dafiando el ambiente visual del condominio, lo
cual puede dar motivo a malas interpretaciones del estado general de la copropiedad en perjuicio de los demas
copropietarios.



CAPITULO 8
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

34 Transgredir las normas establecidas por la administracion para la prestacion del servicio publico de
acueducto y el alcantarillado, el cual es directamente prestado por la persona juridica de la copropiedad como
PRODUCTOR MARGINAL, autorizado por la ley, especialmente en lo atinente al uso y empleo de las aguas
potabilizadas.

35 Verter las aguas del lavado de las piscinas al alcantarillado de aguas negras, causando por el efecto
del cloro, dafio al tratamiento que mediante bacterias se hace en las plantas de tratamiento de aguas residuales.

36 Contaminar el alcantarillado y el lago mediante el uso de jabones que no son biodegradables o el de
jabones antibacteriales que inhiben el tratamiento mediante bacterias en las plantas de tratamiento de aguas
residuales.

37. Alterar, deteriorar o destruir cualquier medio de conduccién de aguas, energia eléctrica, fuerza motriz o
elemento destinado a lailuminacién, o cualquier otro elemento instalado para la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios.

38 Lavar vehiculos automotores al interior del condominio y de su propiedad, mediante chorro de agua con
manguera, lo cual representa desperdicio de un recurso escaso como es el agua potable destinada al consumo
humano. Mayor sera la falta cuando el lavado se ejecuta en temporadas altas de vacaciones, tiempo en el cual
el condominio esta ocupado con una gran poblacién. Esto no implica que no se pueden limpiar los vehiculos
con estopas y bayetillas, utilizando moderadas cantidades de agua en pequefios recipientes, como por ejemplo
baldes o platones hasta de cinco litros de capacidad méxima o con llaves de manquera que cierren el consumo
de agua, utilizando lo minimo estrictamente necesario.

CAPITULO 9 )
DEL TRANSITO PEATONAL, VEHICULAR Y DEL PARQUEO DE VEHICULOS

39 Irrespetar las normas de transito establecidas por las autoridades nacionales y las normas de caracter
especial establecidas por la administracion para el transito al interior del condominio, en particular de la
velocidad que pueda causar accidentes fatales.

40 Parquear vehiculos en las calles y tomarlas como estacionamiento particular de las viviendas privadas, en
las horas del dia y de la noche, estorbando el libre transito y el acceso de los vecinos a sus propiedades.

41 Irrespetar y dafiar las sefiales de transito, lo mismo que causar dafio a la sefializacion de las calles
del condominio.

42 El transito de peatones por fuera de los andenes, sin la precaucion debida, al igual que el transito de motos
y bicicletas en forma irregular que pueden sufrir o causar accidentes fatales. Deberan cumplir con los limites
de velocidad establecidos y debidamente sefializados

CAPITULO 10
DE LA SEGURIDAD EN GENERAL

La seguridad en general, es decir la de las personas, la de los bienes, la de contra incendio, la de prevencion
de los dafos causados por siniestros naturales y aquellos ocasionados por las personas, la de salubridad y dafios
causados porlacontaminacion, entre otras, no es unaresponsabilidad exclusivade laadministracién ylavigilancia,
sino que incluye al copropietario como actor respecto al uso y goce de su bien privado, respetando las leyes,
regulaciones y normas vigentes en la copropiedad, al igual que de ciertas obligaciones para disfrute de un buen
servicio, dentro de las cuales se destacan las siguientes, que puedan ser producto de una infracciéon sancionable.

43 - No mantener la iluminacién apropiada en su vivienda, que permita al personal de vigilancia observar en las
horas de la noche las anormalidades y movimientos extrafios que pueden acontecer en las zonas externas de la
vivienda, pero dentro del lote de la unidad privada.

44  No poseer los seguros exigidos en forma obligatoria dentro del Reglamento de Copropiedad y
Administracion del condominio, que cubran todos los riesgos inherentes a una unidad habitacional ubicada en
una copropiedad, entre los que se destacan incendio, inundacion, terremoto y anexos, robo de enseres y
elementos al interior de la unidad privada, dafios a las instalaciones, lo mismo que la responsabilidad civil para
amparar los dafios que en estos casos se puedan causar a otros copropietarios y al condominio en general. Para
definir elalcanceylaresponsabilidad de laadministracién de la copropiedad al respecto, se trascribe textualmente
a continuacion lo establecido en el Capitulo IX De la Propiedad Horizontal como Persona Juridica Articulo 32
Objeto de la Persona Juridica, de la ley 675 del 3 de agosto de 2001, que regula la propiedad horizontal. “La



propiedad horizontal una vez constituida legalmente, da origen a una persona juridica conformada por los
propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto sera administrar correcta y eficazmente los bienes y
servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de los bienes privados y cumplir y
hacer cumplirlaleyy el reglamento de propiedad horizontal.”

45 No cooperar con la administracion y la entidad de vigilancia y seguridad, con el respeto de los requisitos
y normas de seguridad establecidas para la prevencion y proteccién de personas y bienes, la seguridad contra
incendio y la seguridad en general en caso de siniestros naturales o de siniestros causados por personas.

46 No tener equipos primarios de extincion contra incendio, como son los extintores, para la proteccion al
interior de la vivienda en las etapas incipientes de una conflagracion.

47 La falta de solidaridad con las demas personas en caso de conflagraciones o siniestros que causen
dafios a personasy bienes en la copropiedad.

48 Utilizar su propiedad para el almacenamiento de sustancias y elementos peligrosos, que puedan causar
accidentes y dafios en la salud de los demas.

49 Almacenar fuegos artificiales, polvora, articulos pirotécnicos o globos al interior de las viviendas 'y
manejarlos en forma no autorizada por la ley o que pueda causar dafios a simismosy a otras personasy
edificaciones aledafas.

50 Ingresar al condominio mascotas que representen peligro para los demds copropietarios sin trailla,
correa, bozal y permiso de conformidad con lo establecido en la ley 746 de 2002 en su articulo 108 b y demés
normas legales vigentes, cuando se desplacen por las zonas comunesy publicas de la copropiedad.

CAPITULO 11
SANCIONES DEL ARRENDAMIENTO Y PRESTAMO DE LAS VIVIENDAS A TERCEROS

51 Infringir el REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTQOS, en la cesion a cualquier titulo de la propiedad, en
especial cuando se rebasen con ello los derechos personales y se invaden los derechos de los demas,
basicamente en lo correspondiente a los servicios publicos domiciliarios, el uso de las zonas y bienes comunes
y la tranquilidad de los demas copropietarios y habitantes del condominio.

52 No responder como copropietarios y corresponsable, por las trasgresiones a los reglamentos y dafios
que hayan ocasionado las personas a las cuales se ha cedido a cualquier titulo el uso de la vivienda privada.

CAPITULO IV ]
SANCIONES Y PROCEDIMIENTO DE APLICACION

Las sanciones a la contravencion de las disposiciones contenidas en el REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y
ADMINISTRACION, vigente en la Copropiedad Condominio Hacienda la Estanciay en el TITULO Ill del presente
ESTATUTO DE CONVIVENCIA'Y USO DE LOS BIENES COMUNES, tienen el propdsito de correctivas y
obedecen a la finalidad de hacer que todos los copropietarios del condominio observen las reglas de convivencia
gue permitan una vida armoniosa y en paz al interior del condominio, prevenir hacia el futuro la realizaciéon de
comportamientos contrarios a la sana convivencia y aleccionar al infractor, mediante la aplicacién de una
sancién por un comportamiento contrario a la convivencia y la vida en paz y armonia dentro de la copropiedad.

CAPITULO 1
CLASE DE SANCIONES

1-El incumplimiento de las normas consagradas en la ley de propiedad Horizontal, el Reglamento de
copropiedad y Administracion vigente y el presente Estatuto de Convivenciay Uso de los Bienes comunes,
por parte de los copropietarios, tenedores o terceros por los que estos deben responder en términos de la ley,
daré lugar, previo requerimiento escrito, con indicacién del plazo para que se ajuste a las normas, o el llamado
de atenciéon comprobado por parte del administrador o su representante, los vigilantes o los vecinos cuando se
trate de una falta incluida en el Subtitulo 2 Deberesy su infraccion, Capitulo 6 De la tranquilidad dara lugar si
lo hubiere, a este tipo de procedimiento a juicio del administrador.

a-Publicacioén en la porteria y la cartelera de la oficina del condominio del nombre de la persona o personas que
cometieron la infraccién con indicacién expresa del hecho o acto que originala sancién.

b Imposicion de multas que, cada una puede oscilar entre 1y2 salarios minimos mesuales legales vigentes, veces
la cuota de administracion mensual a o cargo del infractor 0 a multas sucesivas dentro de los limites anteriores,



mientras dura el incumplimiento.

¢ Restriccidon al usoy goce del ingreso a las sedes sociales, los campos deportivos, uso de los botesy la pescaen
ellago.

2 Las sanciones previstas en el punto anterior seran impuestas por el Consejo de Administracion o el
Administrador, segun el caso, teniendo en cuenta previamente las recomendaciones efectuadas por el comité
de convivencia y para su imposicion seran respetados los procedimientos contemplados en la ley y el
Reglamento de Copropiedad y Administracion vigentes, consultando el debido proceso, el derecho de defensa
y contradiccién e impugnacion. Igualmente valorando la intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia
asi como las circunstancias atenuantes. De otra parte, se atenderan criterios y proporcionalidad y graduacién de
las sanciones, de acuerdo con la gravedad de lainfraccién, el dafio causado y la reincidencia.

3 Los hechos motivo de la infraccion y la sancién respectiva, seran comunicados por escrito al infractor, por
parte del administrador en un tiempo no mayor a quince (15) dias habiles posteriores a la fecha de la
infraccion. Esta comunicacion sera dirigida a la direccion registrada del copropietario.

4 La publicacion de que trata el ordinal a) del Punto 1 de éste capitulo, se hara por un término de treinta (30)
dias habiles contados a partir de la fecha de la comunicacion escrita de lainfraccién.

5 El término para la imposicién de las multas sucesivas de que trata el ordinal b) del Punto 1 de éste capitulo,
sera de sesenta (60) dias calendario, contados a partir de la fecha de la primera comunicacion de la infraccion.

6 Eladministrador sera el responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas ain acudiendo a la autoridad
policial competente si fuere el caso, igualmente acudiendo al procedimiento de la colocacion de una querellade
policia en contra delinfractor.

TITULOV
RECURSOS

1- El propietario del bien privado sancionado podra impugnar la sancion impuesta dentro del termino
establecido de la fecha de la comunicacion respectiva de la sancion.

2 Laprimerainstancia para laimpugnacion sera ente el Consejo de administracion y la segunda instancia ante el
la asamblea general de copropietarios. Esto sin perjuicio de que el infractor pueda acudir a la justicia competente
cuando sea el caso y se hayan agotado las instancias anteriores.

3 Sera aplicable para efectos de lo contenido en el presente lo establecido en la ley y el reglamento de propiedad
horizontal de la COPROPIEDAD CONDOMINIO HACIENDA LAESTANCIA, o enlas normas que los modifiquen,
adicionen o complementen.

4  El propietario sancionado podra acudir a los buenos oficios del Comité de Convivencia como un
mecanismo alterno para zanjar las controversias que puedan presentarse en el procedimiento de sancion, por
los medios alternos de solucion de conflictos.

TITULO VI
APROBACION

El presente REGLAMENTO DE CONVIVENCIA'Y USO DE BIENES COMUNES fue aprobado por el Consejo
de Administracién en su reunidn el dia 20 del mes de Octubre de 2004, segun consta en el Acta No. 103 de la
misma fechay rige a partir de lafecha de su aprobacion, teniendo un plazo de cuatro (4) meses contados a partir
de la misma fecha para la plena aplicacion de aquellas medidas cuya implantacion implique el establecimiento
de procedimientos y el montaje de ciertos elementos de control especiales. A partir de la expiracion de este plazo
gueda revocada cualquier medida o autorizacion en contrario.

Firmado

José Arturo Garcia Betancourt Nelson Orlando Rojas Ariza
Presidente Consejo de Administracion Administrador



REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTOS
DE LOS BIENES PRIVADOS

COPROPIEDAD CONDOMINIO HACIENDA LA ESTANCIA
REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTOS DE LOS BIENES PRIVADOS

i TITULO |
SUSTENTACION Y OBJETIVO DEL REGLAMENTO

El presente REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTOS DE LOS BIENES PRIVADOS existentes en la
Copropiedad Condominio Hacienda la Estancia se sustenta en lo establecido en su REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION, Capitulo IV DESTINACION Y DISENO URBANISTICO DEL
CONDOMINIO Articulo Once REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTOS, el cual establece la necesidad de
que la copropiedad cuente con un REGLAMENTO DE ARRENDAMIENTOS DE LOS BIENES PRIVADOS, que
forme parte integral de él y se dicta por parte del CONSEJO DE ADMINISTRACION, en virtud de una de sus
funciones contenida en el Capitulo XIl DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION  Articulo Setenta y Uno
FUNCIONES DEL CONSEJO DEADMINISTRACION Ordinal 19.

La razon de la existencia de este reglamento, es la necesidad de controlar el factor de ocupacion de la
copropiedad desde los siguientes puntos de vista: 1- El destino para el cual fue disefiado y aprobado por los
organismos competentes: y 2-Los pardmetros de poblacion que sirvieron de base para determinar la capacidad
de los servicios publicos domiciliarios y las zonas comunes de transito y parqueo, que proveen las necesidades
bésicas de la copropiedad, al igual que la capacidad de sus instalaciones de recreacion y deporte.

TITULO Il
FUNDAMENTOS PARA SU EXISTENCIA

Todo copropietario del Condominio Hacienda la Estancia, tiene libertad de ocupar, arrendar o ceder su casa
0 unidad habitacional, pero, respetando para ello lo establecido en la Constitucién Nacional, las leyes y Codigos
pertinentes, la Ley 675 del 3 de agosto de 2001 que regula la propiedad horizontal, el REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION, protocolizado mediante Escritura Publica No.

2.444 del 30 de abril de 2002, de la Notaria veinte (20) del Circulo de Bogota, D.C., el REGLAMENTO DE
CONVIVENCIA Y USO DE LOS BIENES COMUNES, y demas reglamentos y normas dictadas por la
Asamblea, el Consejo de Administracion y la Administracion para regular la vida en sociedad dentro del
condominio, en un ambiente de comodidad, libertad, paz y armonia.

De otra parte, ademas del respeto a los factores anotados en el parrafo anterior, es necesario que el
copropietario no rebase la capacidad logica de su propia casa y sus servicios, como también el hecho de que si
en un momento determinado abusa para su propio beneficio de la capacidad del condominio, esta abiertamente
irrespetando los derechos de los demas. Especificamente porque, como se ha anotado:

1-El condominio fue disefiado y construido, fundamentalmente para el descanso y esparcimiento de las
familias de los copropietarios y no como un centro de turismo o de explotacion comercial con capacidad ilimitada.

2 Existen derechos, pero igualmente deberes, de cada uno de los copropietarios siendo dos de ellos, por
demas esenciales, el primero no perturbar la tranquilidad de los habitantes del condominio y el segundo, respetar
los derechos de los demas. El marco legal para la regulacion de estos derechos que ademas se soporten en la
legislacién vigente sobre copropietarios, es el REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION con
todas sus reformas, el cual forma parte de la Escritura Publica del predio y todos los copropietarios, sin distingo
de ninguna naturaleza, aceptaron y declararon respetarlo al firmar la escritura de compraventa de su lote.
Igualmente lo es la Constitucion Nacional, que en su Articulo 95 declara como deber de la persona: “respetar
los derechos ajenosy no abusar de los propios”.

TITULO I
DISPOSICIONES ESPECIFICAS

1-Tomando en consideracion el lote como unidad béasica de las propiedades privadas que conforman el
condominio, el disefio urbanistico del condominio y el Reglamento de Construccién que recoge las
especificaciones de construccion de las casas dentro de la copropiedad, se establece mediante este reglamento,
la capacidad maxima permisible de cada casa por lote construido o unidad habitacional, en doce (12) personas
cuando la casa este construida en un solo lote y de 18 personas maximo cuando la casa esta construida en dos



lotes para efectos de ocupacion y arrendamiento o cesién a cualquier titulo a terceros con autorizacion para
pernoctar, y por consiguiente para el ingreso al condominio, el uso de la vivienda y la utilizacion de las zonas y
servicios comunes de la copropiedad. Si la propiedad estuviere construida en mas de un lote, el nUmero de
personas por lote adicional permitido sera el del nivel mas bajo tomado para el de disefio urbanistico de la
copropiedad, o sea seis (6) por cada lote, siempre que la capacidad de la casa y sus propios servicios lo permitan.

2 Aunque los servicios y las zona comunes fueron disefiadas en la copropiedad para un numero de personas por
lote-casa que oscilaentre 6 a 10 personas, aplicando un factor de holgura de acuerdo con los niveles coyunturales
de ocupacion experimentados en puentes y altas temporadas, se considera que el nimero de doce (12) personas
como maximo posible, sera aquel que puede habitar con alguna comodidad dentro del condominio, respetando
lo estipulado en las consideraciones citadas en los Titulos | y Il de este reglamento y la capacidad propia de la
vivienda. Esto desde luego, sin sufrir problemas o producir demérito en la calidad de vida de los demas
copropietarios por el uso simultaneo de sus servicios e instalaciones.

3 Todo copropietario que arriende o ceda a cualquier titulo su casa privada o unidad habitacional, sin importar
la condicién del beneficiario, debe observar los siguientes requisitos, los cuales seran de obligatorio
cumplimiento y por lo tanto exigidos por la Administracion y el cuerpo de vigilancia, empezando por aquel que
opere en la porteria del condominio.

3.1 El copropietario cuyo nombre esté inscrito como tal en la administracion del Condominio, que arriende
su casa o unidad habitacional, hara firmar una Carta de Compromiso al arrendatario o beneficiario de la cesién
de la misma, en donde éste declare haber conocido la existencia del Reglamento de Copropiedad y
Administracion, el presente Reglamento de Arrendamientos, el Reglamento de Convivencia y Uso de las Zonas
Comunes y los deméas reglamentos, normas y disposiciones que rigen la vida en comunidad dentro del
condominio, haber sido instruido sobre los mismos y exprese que al tomar transitoriamente la vivienda se
compromete a respetarlos y cumplirlos. Igualmente a acatar las instrucciones que sobre este aspecto
le imparta el administrador o su delegado al ingreso a las instalaciones, para que dentro de estas normas
disfrute de una estadia pacifica y placentera durante el tiempo que pase en el condominio.

3.2 El copropietario inscrito en el condominio, que arriende o ceda su casa a cualquier titulo, enviara una carta al
administrador del condominio, en la cual se incluya el nombre de la persona a quien se ha arrendado o cedido su
casa o unidad habitacional, la lista y numero de personas que lo acompafian, sin pasar del nUmero maximo
autorizado, doce (12) para una casa en un solo lote, y de 18 personas maximo cuando la casa esta construida
en dos lotes todos con su respectiva identificacion legal, e indicando el niUmero de dias y noches para los cuales
rige dicha autorizacién, A esta comunicacion anexara copia de la carta de compromiso de que trata el punto
anterior, si su texto no se encuentra contenido en esta carta. El personal de la porteria y el Administrador,
exigiran la identificacion del arrendatario o beneficiario al igual que la identificacion de las personas autorizadas
que lo acompafian y solamente podra permitir el ingreso de estas personas, en el nimero indicado y a nadie
mas. En el archivo de la porteria se guardara esta comunicacion que luego pasara al archivo de la administracion.

3.3 Solo se permite al arrendatario o cesionario de la casa o unidad ocupacional, el ingreso al condominio de
cuatro (4) vehiculos tipo automovil o similares sin costo alguno y a partir de (5) mas pagando la tarifa establecida
de rodamiento, para un nimero maximo de seis (6) unidades. Tal como lo establece el Reglamento de
Convivenciay Uso de Bienes comunes, en ninglin caso se permite elingreso y permanencia de buses de pasajeros
0 camionetas de mas de diez (10) pasajeros de capacidad.

3.4 No se permite el ingreso al condominio, de visitantes que deseen entrevistarse con el arrendatario o
cesionario y sus acompafiantes, sin importar de quien proceda la pretendida autorizacion.

3.5 Arrendatarios o cesonarios de la casa o unidad habitacional, que no respeten los reglamentos y normas de
la copropiedad y perturben la tranquilidad del condominio, seran requeridos por el administrador y la vigilancia
para que modifiguen su conducta; en caso de persistir en ella, serdn conminados a retirarse de los predios del
condominio. Esto sin perjuicio de las acciones que la administracion pueda seguir contra el propietario del bien.
Imposicion de multas que, cada una puede oscilar entre 1y2 salarios minimos mesuales legales vigentes

4 El copropietario cuyo nombre esta inscrito como tal en la administracién del condominio, que arriende
su casa o unidad habitacional, debera estar al dia con el pago de sus cuotas de administracién y de servicios de
su copropiedad. Sin el cumplimiento de este requisito no se permitira el ingreso al condominio de sus
arrendatarios o cesionarios, tal como lo establece el Reglamento de Convivencia y Uso de los Bienes comunes
de la copropiedad.

5 Alingreso de los Arrendatarios o Cesionarios de una casa o unidad habitacional a los predios del condominio,
éstos y sus vehiculos seran identificados con escarapelas y tarjetas, en donde se indique su calidad de tal y se
anote el dia de entraday el dia en que expira la autorizacion. Estas identificaciones tendran una presentacion y
un color diferente ala que ordinariamente se usa para la identificacion de los copropietarios.

6. Arrendatarios o cesionarios de una casa o unidad habitacional que no llenen los requisitos establecidos



en este reglamento, no podran ingresar al condominio, ni el copropietario podra alegar telefonicamente
desconocimiento de las reglamentaciones vigentes en él, para solicitar que permitan su ingreso.

7. De acuerdo con la ley y los reglamentos del condominio, serdn de plena responsabilidad legal y
pecuniaria por parte del copropietario, los dafios que cause el arrendatario o cesionario en las instalaciones del
condominio o en las casas de otros copropietarios, al igual que las infracciones que sean motivo de sancion, la
cual sera aplicada al copropietario cedente.

8. Ningun copropietario podra alegar el desconocimiento de este reglamento, pues el mismo les sera enviado
a todos los copropietarios a la direccion registrada en las oficinas de la administracion de la copropiedad.

TITULO IV
APROBACION

El presente Reglamento de Arrendamientos de bienes privados existentes en la Copropiedad Condominio
Hacienda la Estancia, fue aprobado por el Consejo de Administracion de la copropiedad en su reunion del 26
de septiembre de 2003, segun consta en el acta No. 85 de la misma fecha y rige a partir de la fecha de su
aprobacion.

Firmado

José Arturo Garcia Betancourt Nelson Orlando Rojas Ariza
Presidente Consejo de Administracion Administrador



