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UNIDAD ADMINISTRATIVA Y ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
REVELACIONES   A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL AÑO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025-2024.

        I.             INFORMACION GENERAL
Naturaleza jurídica, función y actividades que desarrolla.

La COPROPIEDAD CONDOMINIO HACIENDA LA ESTANCIA, con NIT. 809.001,398-5 y
domicilio principal en el municipio de MelgaR - Tolima , ubicado en el kilometro 7 vía
carmen de apicalá, es una entidad de carácter civil, SIN ANIMO DE LUCRO, distinta de
los propietarios individuales considerados, sometida al régimen de propiedad
horizontal y Registrada en el libro de existencia y representación del municipio de
Melgar. Igualmente se encuentra debidamente Registrada ante la DIAN para efectos
tributarios, su objeto social es administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios
comunes del Conjunto; manejar los asuntos de interés común de los propietarios de
bienes privados y cumplir y hacer cumplir la LEY Y EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, 675 de 2001; compuesto por 716 unidades.

      II.             POLITICAS Y PRÁCTICAS CONTABLES:

Base de la Preparación de los estados financieros

La COPROPIEDAD CONDOMINIO HACIENDA LA ESTANCIA. , aplica las Normas de
Contabilidad dando cumplimiento a la Ley 1314 de 2009, y los Decretos que la
reglamentan, por medio de la cual se moderniza el sistema contable colombiano en
sus Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados, en acogencia de las Normas
de Información Financiera. La cual se encuentra dentro del grupo II ya que cumple las
características que la obligan a la aplicación del Decreto 3022 de 2013 y el decreto
3019 de 2013, observando adicionalmente los lineamientos del Consejo Técnico de la
Contaduría Pública, destinada al ejercicio de la profesión de la contaduría pública en
entidades de propiedad horizontal: Orientación Profesional No. 15 del Consejo Técnico
de la Contaduría Pública y la Ley 675 de 2001.

La contabilidad de la Copropiedad se enmarca en un Sistema de Contabilidad
Simplificada, basada en el sistema de causación, reconociendo los ingresos, costos y
gastos incurridos en cada vigencia, aunque no se haya hecho efectivo su recaudo o
pago, la base principal es el costo histórico, cumpliendo las directrices para
microempresas. Los estados financieros, son presentados por la administración
mensualmente al consejo de administración para su análisis.

La copropiedad cuenta con el Manual de Políticas Contables, desarrollado y aprobado
en sesión de Consejo, el cual se encuentra en la oficina de administración a disposición
para consulta de todos los propietarios.

ACTIVOS
Recurso controlado por La COPROPIEDAD CONDOMINIO HACIENDA LA ESTANCIA.,
como resultado de sucesos pasados, de los cuales se espera obtener para atender los
gastos de la copropiedad.
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Efectivo  y Equivalentes de Efectivo

El Efectivo y Equivalente al Efectivo: Está representado por el dinero en efectivo
mantenido en caja, cuentas bancarias de ahorro o corrientes disponibles a la vista
para hacer efectivas las transacciones de ingresos y egresos a que haya lugar para la
operación diaria de conjunto. Certificado a término fijo, y fondo inversión colectivaa
corto plazo.
Su mantenimiento en efectivo representa el mismo valor de mercado o valor razonable
que debe ser expresado en los Estados Financieros, por lo tanto, representan la fuente
de origen de todas las transacciones a valor razonable.

Fondo de Imprevistos

El artículo 35 de la ley 675 de 2001, establece que el Edificio o conjunto, deberá
constituir, sostenerse e incrementar el fondo de imprevistos el cual deberá llevar en
cuenta independiente, para tal efecto los recursos que LA COPROPIEDAD CONDOMIO
HACIENDA LA ESTANCIA posea por este concepto serán tratados como efectivo
restringido.

Cuando LA COPROPIEDAD CONDOMIO HACIENDA LA ESTANCIA genere cuotas
extraordinarias con destinación específica estos dineros serán consignados en cuentas
independientes y se determinaran como efectivos restringidos.

El administrador podrá disponer de tales recursos, previa aprobación de la asamblea
general, en su caso, y de conformidad con lo establecido en el reglamento de
propiedad horizontal.

La copropiedad tiene estos recursos en el banco Caja Social, bajo el título de cuenta de
ahorros.

Deudores y Otras Cuentas por cobrar

La política de cuentas por cobrar tiene por objeto determinar las cifras resultantes de la
causación de las expensas ordinarias y extraordinarias de LA COPROPIEDAD
CONDOMINIO HACIENDA LA ESTANCIA. efectuadas a los copropietarios y otros con
corte a cada periodo contable que no hayan sido canceladas por los mismos.

El saldo de estas cuentas son el resultado del cobro de las sumas adeudadas por los
Copropietarios referentes a cuotas ordinarias y extraordinarias, otras provienen del
cobro de intereses de mora, multas o sanciones, y de la explotación de bienes comunes.
Cuando las cuentas por cobrar no son canceladas en el plazo establecido por la
Asamblea de Propietarios se causan intereses de mora a las tasas autorizadas, sin que
excedan los límites establecidos en normas legales.

Teniendo como cierto que la naturaleza de la propiedad horizontal no se fundamenta
en cuentas por cobrar a terceros diferentes a los copropietarios, se establece que de
existir cuentas por cobrar a otros, estas no deberán superar el periodo fiscal ya que los
recursos de la copropiedad cumplen una destinación directa y específica consistente en
cubrir las necesidades de la misma.

Propiedades planta y equipo.
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La copropiedad aplicara los procedimientos de reconocimiento y medición para
reconocer o no una partida de propiedad planta y equipo, identificando el costo de
adquisición de cada elemento inventariado, solo si es posible evidenciar las siguientes
condiciones:
  Que sea probable que la copropiedad tenga los beneficios económicos futuros,
asociados con el elemento de propiedad planta y equipo.

  Que el costo del elemento al ser inventariado pueda ser medido con fiabilidad.

Muebles y enseres               10 años            10% anual
Equipo de cómputo             3 años             33% anual
Maquinaria y Equipo          3 años              33% anual

Dentro de la copropiedad se manejan los activos disponibles para uso de la
administración, que teniendo el carácter de propiedad común, contribuyen a la
generación de beneficios económicos y que son necesarios para el cabal cumplimiento
de las actividades de la administración, que son los inherentes a la operación, tales
como equipo de computación, y mobiliario, no son generadores de ingreso y por lo
tanto  se han depreciado en su totalidad.

Gastos pagados por anticipado

Los gastos pagados por anticipado son reconocidos como activos, y corresponden a
pagos hechos por anticipado, cuyos beneficios se espera que sean recibidos en varios
periodos futuros, como es el caso de los pagos por seguros.

Las pólizas de seguro se toman de manera obligatoria para cubrir riesgos de incendio y
terremoto sobre los bienes comunes de la copropiedad, se amortizan a un año
mediante el método de línea recta.

Cuentas por Pagar

Una cuenta por pagar es cualquier importe adeudado como resultados de una compra
de bienes o la contratación de servicios generales o profesionales en términos de
causación y de crédito. Se refleja  a valor de adquisión.

Bases de reconocimiento de  ingresos de actividades ordinarias y gastos

Para el reconocimiento de los ingresos, costos y gastos, la copropiedad usa la base de
causación. Los ingresos de la propiedad horizontal representan los dineros que se
perciben como expensas comunes ordinarias y extraordinarias, multas, intereses,
canceladas por cada uno de los propietarios de unidades privadas que la conforman,
además de los rendimientos financieros y de otros ingresos no operacionales por el uso
de las zonas comunes.
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Los gastos que surgen de la actividad ordinaria incluyen todas las erogaciones
definidas, medidas, tasadas, establecidas y autorizadas por la Asamblea general de
copropietarios, dentro del concepto presupuesto anual de gastos; todas, toman la
forma de una salida o disminución del valor de los activos o equivalente al Efectivo,
la definición de gasto que puede surgir en el curso normal de la administración
necesaria del Conjunto, deberán ejecutarse con los ingresos presupuestados
controlados y ejecutados periódicamente.

Impuestos.

En cumplimiento del Artículo 33 de la Ley 675 de 2.001, la propiedad horizontal tiene la
calidad de no contribuyente de impuestos nacionales.

La obligación tributaria de la propiedad horizontal se expresa como agente retenedor
en el impuesto de renta y complementarios y responsable de información de medios
magnéticos  nacionales .
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ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Resultado del ejercicio 184.014.528

PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO

Deterioro Ingresos por cobrar 189.695.548

EFECTIVO GENERADO EN OPERACIÓN 373.710.076

CAMBIOS EN LAS PARTIDAS OPERACIONALES

Aumento  deudores -106.097.788

Disminución Deterioro -269.927.187

Disminución  gastos pagados por anticipado -2.000.543

Aumento cuentas por pagar 496.087.306

Aumento impuesto por pagar 1.399.467

Disminución obligaciones laborales -3.500.822

Aumento ( disminución )anticipo recibidos -671.088

Aumento ingresos rec.terceros 1.533.725

FLUJO NETO EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 116.823.070

ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Incremento en reservas 30.562.398

Disminución resultados anteriores -680.292.663

FLUJO NETO EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION -680.292.663

AUMENTO NETO AL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO -189.759.517 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 2024

Efectivo 500.281.286

caja social cta cte. No.1192 -39.799

caja social cte No.4372 569.662

davivienda cta ah.No.1859 20.900

caja social cta ah. No.9790 499.730.523

Efectivo restringido 281.419.560

caja social cta ah.9337 177.255.914

caja social cta ah. 9713 104.163.646

EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO A 31 DE DICIEMBRE 2024 781.700.846

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 2025

Efectivo 349.882.575

caja social cta cte. No.1192 14.922.686

caja social cte No.4372 10.827.276

davivienda cta ah.No.1859 20.900

caja social cta ah. No.9790 208.285.566

Davivienda cta. Ah.9003 115.826.147

Efectivo restringido 21.217.908

caja social cta ah.9337 21.217.303

caja social cta ah. 9713 605

Inversiones 600.359.880

 caja social - cdt 538.971.812

davivienda encargo fiduciario No.56285 61.388.068

EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE 2025 971.460.363

CARLOS JULIO RAMOS        MARIA FIGUEROA LUX      BARBARA GONZALEZ CASTILLO

Representante Legal        Contador Pùblico TP.64129-T      Revisor Fiscal-TP-138354-T

UNIDAD ADMINISTRACION

COPROPIEDAD CONDOMINIO HACIENDA LA ESTANCIA

NIT.809.001.398-5

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ENTRE EL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2025

METODO INDIRECTO
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ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Resultado del ejercicio 23.027.188

EFECTIVO GENERADO EN OPERACIÓN 23.027.188

CAMBIOS EN LAS PARTIDAS OPERACIONALES

Aumento  deudores -6.171.238

Aumento préstamo trabajadores -1.114.079

Disminución   (aumento ) propiedad planta y equipo -268.134.373

Aumento cuentas por pagar 24.134.587

Disminución impuesto por pagar 4.116.866

Aumento obligaciones laborales 2.195.483

Disminución otros pasivos -56.069.667

FLUJO NETO EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN -301.042.421

ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Incremento capital maquinaría 289.875.000

Disminución resultados anteriores -38.601.132

FLUJO NETO EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION 251.273.868

AUMENTO NETO AL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO -26.741.365 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 2024

Efectivo 123.416.575

caja social cta cte. No.5892 99.456.630

caja social cte No.3210 254.000

caja social cte No.3763 600.436

caja social cta ah.2277 23.105.509

EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO A 31 DE DICIEMBRE 2024 123.416.575

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 2025

Efectivo 96.675.210

caja social cta cte. No.5892 30.994.781

caja social cte No.3210 254.000

caja social cte No.3763 600.436

caja social cta ah.2277 27.444.067

davivienda cta ah.9011 37.381.926

EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE 2025 96.675.210

CARLOS JULIO RAMOS        MARIA FIGUEROA LUX      BARBARA GONZALEZ CASTILLO

Representante Legal        Contador Pùblico TP.64129-T      Revisor Fiscal-TP-138354-T

COPROPIEDAD CONDOMINIO HACIENDA LA ESTANCIA

NIT.809.001.398-5

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

UNIDAD ACUEDUCTO

ENTRE EL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2025

METODO INDIRECTO
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